comprometen el titulo en poder del propietario
actual. Por ejemplo, los gravamenes impuestos
contra una propiedad debido a una deuda

de un propietario anterior pueden afectar
negativamente el titulo de un propietario
actual del inmueble en cuestion.

P: ; Cuantas companias activas de seguros
de titulos inmobiliarios (aseguradoras) estan
autorizadas para realizar negocios en lllinois?

R: Hay 20 companias autorizadas para operar
en lllinois.

P: ; Cuantos agentes activos de seguros de
titulos inmobiliarios estan autorizados para
realizar negocios en lllinois?

R: Hay mas de 12 000 agentes de seguros de
titulos inmobiliarios autorizados para operar
en lllinois.

P: ¢ Los suscriptores de seguros de titulos
inmobiliarios deben tener licencia para
realizar negocios legalmente en lllinois?

R: Si. Para obtener més informacidn, visite
nuestro sitio web en: https://idfpr.illinois.gov/dfi/
titleinsur/titleinsur-main.html

P: P: ; Los agentes de seguros de titulos
inmobiliarios deben tener licencia para realizar
negocios legalmente en lllinois?

P: ;Quién determina qué compaiia de seguros
de titulos inmobiliarios se utilizara?

R: La parte que paga el seguro de titulos
inmobiliarios tiene derecho a elegir el agente
y la compaiiia que se utilizara.

P: ;Como puedo buscar u obtener una lista de
compaiiias de seguros de titulos inmobiliarios
y agentes autorizados para realizar negocios
en lllinois?

R: Visite nuestro sitio web en:

https://www.obresecureclear.state.il.us/
CLEARonlineweb/lookup/licenselookup.aspx

P: ; Cuél es la diferencia entre una “péliza del
¢
prestamista” y una “péliza del propietario”?

R: La pdliza de seguro de titulos inmobiliarios

de un prestamista protege a su prestamista
hipotecario hasta el monto del préstamo ante
reclamaciones sobre el titulo que afecten sus
intereses. La podliza del prestamista solo le paga
al prestamista si el propietario no cumple con la
obligacidn del préstamo debido a la reclamacion.
La pdliza de un propietario protege al propietario
ante las reclamaciones contra el titulo hasta

el precio de venta de la vivienda. Si surge un
reclamo antiguo después del cierre, la pdliza

de un prestamista solo pagaria al prestamista

las pérdidas incurridas por dicha entidad. Los
prestamistas suelen exigir una pdliza. Las pdlizas
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para propietarios de vivienda son opcionales.
R: No, pero los agentes de titulos inmobiliarios
deben estar registrados por un asegurador de
titulos de propiedad con licencia. Un agente
de seguros de titulos inmobiliarios puede
representar a una o mas de las compaiias de
seguros de titulos inmobiliarios que operan en
lllinois, cuando una compania lo designa para
ofrecer los servicios.

Advertencia: El presente documento es exclusivamente para
fines informativos y no constituye asesoramiento juridico.

Este documento no modifica ningln requisito de la ley estatal
o federal. Consulte con su propio abogado para obtener
asesoramiento legal. Esta no es una interpretacion escrita de
conformidad con el Capitulo 205 de los Estatutos Compilados
de lllinois (Illinois Compiled Statutes, ILCS), Seccién 670/20(c)
o cualquier otra ley.

P: ;Cémo puedo investigar los precios de las
pdlizas de seguro de titulos inmobiliarios?

R: Puede buscar en linea, pedir referencias

a amigos y familiares o a su agente/corredor,
o llamar a las compaiias de seguros de titulos
para solicitar cotizaciones una vez que tenga
una estimacion del préstamo.
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La Division de Instituciones Financieras
protege a los consumidores

La Divisidn de Instituciones Financieras del
Departamento de Regulaciéon Financiera

y Profesional de lllinois tiene varias
responsabilidades clave, que incluyen:

e Concesion de licencias: las instituciones
financieras que operan en lllinois deben tener
una licencia o una acreditacién de conformidad
con diversas leyes. Buscamos entidades sin
licencia para proteger a los consumidores
contra el fraude, el robo y otros abusos.

e Evaluacion de solicitudes: revisamos las
solicitudes y renovaciones de licencias para
asegurarnos de que todos los prestamistas,
cooperativas de ahorro y crédito, acreedores
y otros titulares de licencias cumplan con los
requisitos de concesién de licencias o estatutos.

e Evaluaciones: la ley nos exige que evaluemos
las instituciones financieras periédicamente.
Cuando es necesario, realizamos evaluaciones
adicionales para asegurarnos de que los
titulares de licencias tengan solidez financiera
y cumplan con la ley.

e Educacién: participamos en seminarios
y foros educativos para informar a los
consumidores y al publico.

¢ Investigaciones: investigamos todas las
denuncias contra instituciones financieras
en lllinois.

¢ Medidas disciplinarias: tomamos medidas
disciplinarias contra las instituciones
financieras en lllinois que infringen la ley o no
cumplen con los requisitos de concesidn de
licencias. Las medidas disciplinarias pueden
incluir multas, planes de accién correctiva,
compensacién al consumidor, o suspension
o revocacion de la licencia.

e Legislacion: colaboramos con el gobernador,
los legisladores y otras partes interesadas
para crear una legislacién que mejore
nuestras industrias reguladas y promueva
la protecciéon del consumidor.

Antecedentes y descripciéon general
de la Division de Seguros de Titulos
Inmobiliarios

El seguro de titulos inmobiliarios en Estados
Unidos se remonta a 1876, luego del caso
histérico de 1868 Watson contra Muirhead,

en Pensilvania. Watson queria comprar una
propiedad en Filadelfia. Contraté a un “gestor”
(proveedor de informes y busqueda de titulos)
llamado Charles Muirhead para que le informara
todas las reclamaciones contra la propiedad que
evitarian que Watson pudiera asumir la titularidad
de la misma con libertad de gravédmenes.
Desafortunadamente, Muirhead recibié un

mal consejo legal de que una indemnizacién
pecuniaria pendiente contra el vendedor no

era un gravamen sobre la propiedad.

Watson compré la propiedad basandose en

la asesoria incorrecta de Muirhead. Mas tarde,
el acreedor judicial del vendedor demandé

a Watson por la propiedad, gand, y la vendié
en subasta judicial para pagar la deuda del
vendedor. Watson demandé a Muirhead

por indicarle que el titulo estaba libre de
gravamenes, pero el tribunal determiné que
Muirhead no habia sido negligente porque

se tratd de un error de juicio honesto.

El seguro de titulos inmobiliarios estuvo
disponible poco después de que se decidiera
el caso para proteger a los compradores y a
los prestamistas garantizados contra reclamos
y defectos en el titulo de propiedad, y para
proteger a los vendedores contra demandas
por titulos defectuosos.

En 1901, la Asamblea General de lllinois aprobé
la Ley de Seguro de Titulos Inmobiliarios (Title
Insurance Act) para establecer un conjunto de
requisitos que todas las compafias de este rubro
deben cumplir al hacer negocios en lllinois.

La Ley de Seguro de Titulos Inmobiliarios
requiere que el Departamento de Regulacién
Financiera y Profesional evalte anualmente la
situacion financiera y las operaciones de cada
empresa que lleve a cabo estas actividades.
Estas evaluaciones garantizan que cada
asegurador cumpla con la ley y siga otras
disposiciones, normas y regulaciones aplicables.

Preguntas frecuentes sobre la Division
de Seguros de Titulos Inmobiliarios

P: ¢ Cuales son los deberes y las responsabilidades
de la Division de Seguros de Titulos Inmobiliarios?

R: Otorgar licencias, certificar, registrar y
regular las compafias de seguros de titulos
inmobiliarios y sus agentes registrados; evaluar
anualmente a las compafias de seguros de
titulos inmobiliarios para asegurar que cumplan
con los requisitos establecidos en la Ley de
Seguros de Titulos Inmobiliarios de lllinois;
examinar las operaciones y la administracién
de todas las compafiias de seguros de titulos
inmobiliarios que operan en lllinois y verificar
la estabilidad financiera de dichas compaiiias.

P: ;Qué significa tener el “titulo” de una
propiedad?

R: El titulo representa la propiedad legalmente
reconocida por una persona o entidad sobre
un terreno o edificacion. El titulo de propiedad
inmueble en lllinois estd documentado y
registrado por el registrador de escrituras del
condado donde se encuentra la propiedad.

P: ¢ Qué es el seguro de titulos inmobiliarios?

R: El seguro de titulos inmobiliarios es

una proteccidn financiera contra pérdidas
provocadas por defectos o impedimentos
legales (como gravamenes o servidumbres)
expedidos contra el titulo de una propiedad
inmueble. Las pélizas de seguro de titulos
inmobiliarios describen los términos, las
condiciones y las exclusiones especificos

de la cobertura del seguro.

P. ¢ Cual es el objetivo principal de una
aseguradora de titulos de propiedad?

A. Asegurar, garantizar y avalar titulos de
propiedad inmobiliaria en lllinois. Esto es si

la empresa esta constituida seguin las leyes

de lllinois, la ley de otro estado, las leyes del
Distrito de Columbia o las leyes de un gobierno
extranjero.

P: ¢ Qué son los agentes de seguros de titulos
inmobiliarios?

R: Companias o personas registradas por
aseguradores de titulos inmobiliarios para
realizar transacciones inmobiliarias en lllinois.

P: ¢ Cudl es el costo del seguro de titulos
inmobiliarios?

R: Los precios varian. Es importante comparar
precios y hacer preguntas sobre las tarifas y
los cargos.

P: ¢ En qué se diferencia el seguro de titulos
inmobiliarios de otros tipos comunes de seguros?

R: Los seguros de vida, médicos, para propietarios
de vivienda y otros tipos comunes de seguros
brindan proteccién contra eventos potenciales o
futuros. El seguro de titulos inmobiliarios protege
contra eventos pasados relacionados con los
bienes inmuebles o propietarios anteriores que




